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CIUDAD DE BELLA VISTA, 13 de Agosto de 2025.-
DECRETO N° 2.834/2025.-
VISTO:

La Ordenanza n° 26/2025 sancionada por el Honorable Concejo Deliberante de la Ciudad
de Bella Vista con fecha 11 de agosto de 2025 y, comunicada al D.E. Municipal mediante
expediente n° 8805/2025 del 12/08/25 ;

CONSIDERANDO:

Que, por dicho instrumento se establece el marco legal, para la venta del inmueble
municipal (ex mercado) con cargo a terceros, para la ejecucion de la obra Centro Comercial
Belgrano Bella Vista;

Por ello, y
ATENTO:
A las facultades conferidas por la Ley n°® 5529;
LA INTENDENTA MUNICIPAL
DECRETA:

ARTICULO 1°.-Promulgase la Ordenanza n° 26/2025 sancionada por el Honorable Concejo
Deliberante de la Ciudad de Bella Vista con fecha 11 de agosto de 2025, por la que se establece
el marco legal, para la venta del inmueble municipal (ex mercado) con cargo a terceros, para la
ejecucion de la obra Centro Comercial Belgrano Bella Vista. -

ARTICULO 2°.- El presente decreto sera refrendado por el Sefor Secretario de Economia y
firmado por los Secretarios General Legal y Técnico; de Gobierno y Seguridad; de Obras y
Servicios Publicos; de Desarrollo Humano; de Educacién y Cultura; de Ambiente y Desarrollo
Sostenible; de Planificacion y de Gestién de la Municipalidad de Bella Vista.-

ARTICULO 3°.- Comuniquese, Publiquese en el BM y Archivese.-
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BELLA VISTA, TUCUMAN, AGOSTO 11 DE 2025.

ORDENANZA N°26/202S.

EXPEDIENTE N° 87/25.

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE BELLA VISTA
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA:

ARTICULOQ 1.- Objeto. La presente Ordenanza tiene por objeto establecer

el marco legal para la venta del inmueble municipal (ex mercado) con cargo
para la ejecucion de la obra - CENTRO COMERCIAL BELGRANO
BELLA VISTA - a terceros (personas fisicas y/o juridicas privadas) que
concluida la obra estard a cargo de la explotacion libremente por su cuenta y
orden de acuerdo a los procedimientos que se establecen en la presente
Ordenanza.

ARTICULO 2.- A los fines de la Ordenanza, se entendera por:

Inmueble ofrecido en venta: predio de la Municipalidad (ex
mercado) identificado con el PADRON 287.476, superficie
2528,1795 m2, ubicado en calle Manuel Garcia Fernandez esquina
Belgrano, Bella Vista, Tucumén, cuya edificacion existente se
encuentra en estado de deterioro que impide su uso para el fin previsto.

Proyecto de obra - CENTRO COMERCIAL - conjunto de trabajos
de construccion, refaccidon, ampliacién, mejora o equipamiento del
inmueble con destino a uso comercial exclusivo y - prohibicion de
juegos de azar - para la explotacion por parte de terceros inversores.
La construccidon debera seguir el modelo de ANTE-PROYECTO de
obra elaborado por el Arq. Guido Gémez, que corre agregado en
ANEXO I, adjunto a la presente Ordenanza, sin perjuicio de que al
momento de presentacion de las ofertas, sea posible presentar
proyectos de modificaciones, mejoras y/o ampliaciones con
fundamento técnico.

Valuacion: a los efectos de la valuacion del inmueble se solicitara (2)

tasacion que indique el valor del terreno y la construccion certificada

por Martillero Publico del Colegio de Profesionales. El Poder

Ejecutivo previo dictamen de la Comision de Pre-adjudicacion

determinard la base del precio de contado y la posibilidad de //////.....
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///...(Continuacion Ordenanza N° 26/2025).

financiacion. El producido de la venta tendrd como destino la obra
“AMPLIACION CENTRO UNIVERSITARIO BELLA VISTA,
conforme las caracteristicas del ANTE-PROYECTO de obra
elaborado por el Arq. Guido Gomez, que corre agregado a la presente
Ordenanza, en ANEXO II.

ARTICULO 3.- Procedimiento de Venta. La venta del inmueble y la
adjudicacion del proyecto de obra se realizara mediante un procedimiento de
seleccion de oferentes que se ajustara a las siguientes etapas:

1.- Convocatoria. El Poder Ejecutivo Municipal realizard una convocatoria
publica, mediante la publicacion de un llamado a presentar propuestas en el
Boletin Oficial y en al menos dos (2) diarios de amplia circulacién. La
convocatoria deberd contener, como minimo, la siguiente informacion:

« Laindividualizacion del inmueble objeto de la venta.

« Ladescripcion del proyecto de obra publica a realizar, incluyendo sus
especificaciones técnicas, plazos de ejecucion y presupuesto estimado.

« El valor del terreno.

o Los requisitos que deberan cumplir los oferentes.

« Los criterios de evaluacion de las propuestas.

« Elplazoy el lugar de presentacion de las propuestas.

« El modelo de contrato de compraventa y de contrato de obra.

2.- Presentacion de Propuestas: Los interesados deberan presentar sus
propuestas por escrito, en el plazo y lugar establecidos en la convocatoria.
Las propuestas deberan incluir, como minimo, la siguiente documentacion:

« La identificacion del oferente (persona fisica o juridica), incluyendo
su domicilio, datos de contacto y, en su caso, la documentacién que
acredite su existencia y representacion legal.

« La manifestacion expresa de su voluntad de adquirir el inmueble al
valor del terreno y de ejecutar el proyecto de obra en los términos
establecidos en la convocatoria.

« El proyecto de obra detallado, incluyendo planos, especificaciones
técnicas, cronograma de ejecucion y presupuesto actualizado.

6
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« El plan de administracion o concesion de la obra publica, que debera
incluir como minimo, el plazo previsto, el régimen de tarifas (si
corresponde), el plan de mantenimiento y las garantias ofrecidas.

« La documentacién que acredite la capacidad técnica y financiera del
oferente para ejecutar la obra y administrarla o explotarla, incluyendo
antecedentes en obras similares, estados contables, garantias
ofrecidas, etc.

« Toda otra informacién o documentaciébn que se exija en la
convocatoria.

3.- Evaluacion de Propuestas: La Comision de Pre-adjudicacion de la
Municipalidad evaluara las propuestas presentadas, teniendo en cuenta los
siguientes criterios:

« Lacalidad técnica y arquitectonica del proyecto de obra.

« Laviabilidad econdmica y financiera del proyecto.

« Laexperiencia y capacidad técnica del oferente para ejecutar.

o Laidoneidad del oferente para administrar la obra.

« Elplazo de ejecucion de la obra.

« Los beneficios que la obra publica generara para la comunidad.
+ El cumplimiento de requisitos establecidos en la convocatoria.

4.- Adjudicacion: El Poder Ejecutivo Municipal adjudicara la venta del
inmueble y la ejecucion de la obra al oferente que presente la propuesta mas
conveniente. La adjudicacion se realizard mediante resolucion fundada, que
sera notificada al oferente seleccionado y publicada en el Boletin Oficial.

ARTICULO 4.- Boleto de Compraventa. La venta del inmueble se
formalizard mediante Contrato de Compraventa, en la que se estableceran las
siguientes condiciones:

« El precio de venta, que sera el valor del terreno.

o La obligacion del adquirente de ejecutar la obra en los términos y
plazos establecidos en el contrato.
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o Las garantias que el adquirente deberd constituir para asegurar el
cumplimiento de sus obligaciones.

o Las causales de rescision del contrato.

« Las condiciones bajo las cuales el terreno revertird al dominio del
Estado Municipal en caso de incumplimiento del adquirente.

o Cumplido el Contrato de obra y demas obligaciones asumidas se
formalizara la transferencia de dominio mediante escritura publica,
facultando al Poder Ejecutivo Municipal a la firma respectiva.

ARTICULO 5.- Contrato de Obra. La ejecucién y posterior
administracion y explotacion de la obra por cuenta y orden del adjudicatario
se regiran por un contrato especifico, que se celebrara entre la Municipalidad
y el adquirente del inmueble. Dicho contrato deberd establecer, como
minimo, lo siguiente:

o Ladescripcion detallada de la obra a ejecutar.
« Las especificaciones técnicas de la obra.
« El plazo de inicio y finalizacion de la obra.

« Las obligaciones del adquirente en relacion con la ejecucion de la
obra (ejecucion, direccidn, inspeccion).

« Elrégimen de pagos y certificaciones de obra.

« Las penalidades por incumplimiento.

« Las causales de rescision del contrato.

« Las condiciones de reversion de la obra a la Municipalidad.

ARTICULO 6.- Financiamiento de la Obra. El financiamiento de la obra
sera de exclusivo cargo y responsabilidad del adquirente del inmueble, quien
deberd acreditar la disponibilidad de los recursos necesarios para su
ejecucion.

ARTICULO 7.- Supervision y Control. La Secretaria de Obras Publicas
de la Municipalidad sera responsable de supervisar y controlar el

cumplimiento de las obligaciones del adquirente en relacion con la ejecucion
de la obra. A tal fin, podra:

« Realizar inspecciones y auditorias.
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« Requerir la presentacion de informes y documentacion.

o Aplicar las penalidades previstas en el contrato en caso de
incumplimiento.

o Elevar informes periddicos al Poder Ejecutivo Municipal sobre el
desarrollo de las obras y el cumplimiento de los contratos.

ARTICULO 8.- Incumplimiento. El incumplimiento de las obligaciones
del adquirente, tanto en relacion con la ejecucion de la obra como con su
posterior administracion, dard derecho al Estado Municipal a:

« Rescindir el contrato de compraventa y recuperar el inmueble, sin
obligacion de indemnizar al adquirente por las inversiones realizadas.

« Rescindir el contrato de obra y exigir al adquirente el pago de las
penalidades previstas.

« Ejecutar las garantias constituidas por el adquirente.

« Iniciar las acciones legales que correspondan para reclamar los dafios
y perjuicios ocasionados.

« En caso de modificacion de destino comercial y otros incumplimientos
graves a la revocacion de dominio.

ARTICULO 9.- Reglamentacién. El Poder Ejecutivo Municipal
reglamentard la presente Ordenanza, en un plazo de (10) dias contados desde
la fecha de promulgacion, estableciendo los detalles operativos del
procedimiento de venta, descripcion del Proyecto de obra, los requisitos
especificos para la presentacion de propuestas, los modelos de contrato y
toda otra cuestidn que sea necesaria para su correcta aplicacion.

ARTICULO 10.- La presente sera refrendada por la Sra. Secretaria General
del Honorable Concejo Deliberante.

ARTICULO 11.- Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal y
oportunamente Archivese.
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ANEXO | ‘ -4

MUNICIRPALIDAD

ANTEPROYECTO:

CENTRO COMERCIAL BELGRANO

INTENDENTA
" Dra. ANA PAULA QUILES

10



[ e

BOLETIN N° 114 - MUNICIPALIDAD DE BELLA VISTA - TUCUMAN

MEMORIA DESCRIPTIVA — Abril 2.025

ANTEPROYECTO: CENTRO COMERCIAL BELGRANO
Comitente: MUNICIPALIDAD DE BELLA VISTA

UBICACION DEL PREDIO:

El terreno provisto y de propiedad de la Municipalidad de Bella Vista, es un predio
del ejido urbano que tiene 2.628 m2 de superficie aproximadamente,

Sus limites fisicos son:

La Avda. Manuel Garcia Ferndndez en su limite Este, ejecutandose actualmente el
cambio total de su superficie con pavimento de hormigén armado, ensanchamiento
y renovacion de veredas, instalacién de nueva iluminacién urbana, dreas de espera
para lineas de transporte de pasajeros y equipamiento.

Desde Avda. M. G. Fernandez hacia el sector de implantacién del Centro Comercial,

11
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»

Hacia frente sobre Avda. M.G. Fernandez — Anden para Lineas de Transporte

- FEATTEA FARICOSIAL AFTCRANND BE1E 8 Y-
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El terreno tiene actualmente edificaciones antiguas, sin ocupantes y en estado
derruido que seran demolidas en su totalidad para liberar el espacio. No tiene

accidentes topograficos. El terreno tiene pendientes naturales hacia las Avenidas
que lo limitan.

15
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ENTORNO DEL PREDIO.

El terreno para el CENTRO COMERCIAL BELGRANO est4 ubic;do frente 2 la Plazoieta
Hipdlito Yrigoyen por su lado Este; recientemente refaccionada. En este espacio
recreativo el Municipio ha incorporado equipamiento recreativo y tratamiento de
espacios.

17
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T,

EMPLAZAMIENTO DEL CENTRO COMERCIAL.

La ubicacién del terreno €S un punto obligado de recorrido urbano y de

concentracién comercial y poblacional. Esa area es la parada final del recorrido de
las lineas de transporte publico interurbano. -

PAUTAS DEL COMITENTE.

El encargo de la Comitente propone utilizar todo el terreno para desarrollar un
edificio de cardcter comercial generando espacios para concesionar.

£l Municipio ha considerado la privilegiada ubicacion del terreno para el nuevo
edificio, solicitando un aprovechamiento de maxima por o que se incluye en el
Anteproyecto, desarrollos en altura que incluyen oficinas para concesionar también,

L& Comitente también ha sefialado que la preexistencia del histdrico edificio para e/
Ingenio Azucarero y la impronta de antigua Estacion ferroviaria, ambos hitos
edilicios en la ciudad de Bella Vista con un fuerte impacto arquitectonico; sugieren
incorporar al disefio del nuevo CENTRO COMERCIAL, detalles simbolicos de esas
tipologias constructivas.

Considerando y coincidiendo con estas Pautas se describen los criterios de disefio
del nuevo CENTRO COMERCIAL BELGRANO.

e EE R
aAna -
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= Generado este eje comercial se materializa un espacio interior en el predio
que permite cumplir con la otra pauta solicitada por el Comitente: desarrollar
un Segundo Edificio que contenga areas para locales comerciales y oficinas

en alquiler/concesion. Paralelo a medianeras Norte y Oeste se proyecta un
volimen de 2 plantas que contiene locales comerciales en Planta Baja y areas
para oficinas en Planta Alta. El edificio vincula con su recorrido a las 2 Avdas.

* Ambos edificios por su posicién en el terreno generan un espacio central que

<= ha proyectado como recreativo con areas para exposicion y muestras,
jurqgos infantiles, mini anfiteatro y areas de bar.

« Los 2 edificios se vinculan entre si por circulaciones cubiertas y al mismo

tiernpo cierran el predio generando un perimetro con controles de
ingreso/salida. Se materializan cerramientos virtuales sobre las lineas
municipales para ordenar los recorridos interiores.

22
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PAUTAS PARA EL EDIFICIO.

Considerando la idea central del Municipio respecto a que el CENTRO COMERCIAL

contenga una variada oferta de Rubros comerciales de interés para los vecinos se

propone en el Anteproyecto la modulacion de las areas_para_locales generando

opciones de superficies a concesionar segun las posibilidades de cada oferente.
Se han planteado para todos los locales, 4 (cuatro) médulos comerciales basicos de

distintas escalas que a su vez pueden ampliarse/reducirse segun la oferta —

demanda en cada caso, sin que se modifique o afecten las circulaciones peatonales

ni recorridos internaos.

Desde el Anteproyecto se propone que el Municipio desarrolle un Reglamento

edilicio a cumplir por los concesionarios, a fin de que se unifiquen pautas de

intervencion en la materializacién de cada local.

PROGRAMA DEL CENTRO COMERCIAL BELGRANO.
PLANTA BAJA

Primer Edificio: '

Areas para Locales Comerciales

» Mddulos de 10m x 7m (2), de 5Sm x 5m (5), de 2,5m x 2m (1)
e Sanitarios para personas con movilidad reducida (2)
e 8 Areas para Locales - Total 315 m2

Recorrido comercial por Edificio
* Total 302 m2

Conexién semicubierta con techo translucido.
e Total 60 m2

Espacios Abiertos con Equipamiento

« Areas para desborde de Bar, carga/descarga de comercios, areas
" para recreacién, areas para ingreso/egreso de edificios.
= Total 243 m2

L DELGRANO BELLA VISTA -
ARQ. GUIDO GOMEZ CENTRO COMERCIA Tutuman
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e Total 128 m2

Espacios Abiertos con Equipamiento
« Total 55 m2

Servicios

» Escaleras (2)
Maddulos Sanitarios mixtos (2)

Sanitario para personas con movilidad reducida (1)
Area prevista para Ascensor

Total 143 m2

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Primer edificio: ubicado sobre esquina de las Avenidas contiene areas para locales
comerciales desarrollados en 2 médulos de superficie: areas de 10,00 m x 7,50 m

y de 5,00 m x 5,00 m. En el edificio se han incluido locales para servicios sanitarios
y depositos.

24
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g

Tiene en su interior dos ejes circulatorios: un_eje es el acceso/salida desde Avda.
pelgrano en el Suroeste hacia acceso/salida desde Avda. M. G. Fernandez en el

sureste. El otro_cje circulatorio de este edificio es transversal y une la ochava de las

Avenidas con el patio Abierto del interior del conjunto.

Ingreso/Egreso del Primer Edificio desde Avda. M. G. Fernandez.

Segundo Edificio: tiene ingreso/salida desde y hacia ambas Avenidas y esta
resuelto sobre medianeras Norte y Oeste. Tiene 2 plantas en el ;'arimer tramo del
ingreso (comparte medianera con el futuro nuevo edificio para el Banco Nacion) y
se desa:rolla a continuacion solo en Planta Baja en el lado Oeste compartiendo
medianeras con los contrafrentes de vecinos.

25



BOLETIN N° 114 - MUNICIPALIDAD DE BELLA VISTA - TUCUMAN

AN Ve
_,e;{} Fq':bé

= € e :

-

B l» R e 3 -
Ingreso/Egreso del Segundo Edificio desde Avda. Belgrano.

dreas
para locales comerciales de 7,50 m x 5,00 m y dreas para locales comerciales de

5,00 m x 2,50 m. El edificio se completa con servicios sanitarios en las 2 plantas,
oficinas para la Administracién del Centro Cdmercial, Torre tanque para reserva de
agua, local para cisternas, escaleras, drea prevista para ascensor.

Contiene areas para locales comerciales y administrativos de 5,00 m x 5,00 m,

Equipamiento e Infraestructura complementaria:

1- Areas con paneleria fija para Exposicion y Muestras.

2- Area con Juegos Infantiles.

3- Anfiteatro.

4- Explanada y espacios para bares.

5- Terraza en Planta Alta para esparcimiento y/o actividades fisicas recreativas.
6- Cabinas para control de ingreso al Centro.

7- Bancos y mesadas.

8- Mojones identificatorios.
9- Sanitarios con equipamiento para personas con movilidad reducida.
10-Oficina para Administracién.

26
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Los perimetros de la cubierta estan hermetizados con cupertinas de chapa plegada
galvanizada (el edificio no tiene apretadas de ladrillo) para absorber las

dilatacion:s/contracciones de la cubierta.

No tiene cierres perimetrales ni transversales ya que al ser areas a concesionar cada
oferente definira la superficie de conveniencia para alquiler (la instalacion de los
cerramientos de locales seran aportados por los concesionarios y el Reglamento

edilicio indicara sus caracteristicas).

..... A FAsicDrtAl RELGRAND BELLA VISTA - TUCLIM AN
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Al edificio se le agregan en el Anteproyecto, banquinas de hormigén a modo de

zocalos rectos, marcando cada médulo para area comercial; donde se asentaran los
médulos de cerramientos que defina cada concesionario. Se incluye un cielorraso
suspendido horizontal de PVC y aislacian térmica en toda la superficie para areas
de locales, ventilandose la cdmara de aire con extractores edlicos. Las galerias para
circulacion recibirdn mantas aislantes extendidas y aseguradas con mallas de

suspension, completandose a la vista con un cielorraso de entablonado de madera
que se montara con las tablas en el sentido de los largos.

El edificio tiene pisos de microcemento en pafios combinados. El Anteproyecto
muestra la distribucion de luminarias desde el cielorraso.

Se destaca en estas areas, las de 7,50 m x 5,00 m, que estan ubicadas préximas a
la ochava porque han sido disefiadas con equipamiento especifico para sanitario,
depdsito y/o cocina/caja segin el rubro comercial del concesionario. Estas
construcciones deben realizarse con la infraestructura del edificio porque son areas

de mayor valor para concesionar (es una categorizacion superior respecto a las otras
areas).

El Segundo Edificio tiene 2 (dos) sectores integrados que forman el mismo
volimen: un_sector con acceso/salida sobre Avda. M. G. Fernandez que esta
desarrollado en Planta Alta y otro sector con ingreso/salida en Avda. Belgrano
desarrollado sélo en Planta Baja. Se unen entre si con circulacién central recorrible.

El primer sector contiene en Planta Alta las dreas para concesionar oficinas y en
Planta Baja locales comerciales. La Planta Alta esta materializada con estructura
convencional de columnas y vigas de hormigén armado a la vista y la losa es de
viguetas pretensadas. Se accede desde 2 (dos) escaleras ubicadas en sus extremos
que estan resueltas en hormigén armado a la vista.

ERCIAL BELGRANO BELLA VISTA -
ARQ. GUIDO GOMEZ CENTRQ COM AR
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La cubierta, ejecutada con los mismos componentes del Primer Edificio, tiene una
Unica pendiente hacia el predio y esta resuelta en 2 tramos continuados generando
en la diferencia de altura una linea de ventanas que permite visualizar el interior del
espacic desde la Planta Alta. El techo tiene chapa aluminizada trapezoidal con
cielorraso de PVC aislada y la cdmara de aire se ventila con extractores edlicos. Las
galerias para circulacion recibirdn mantas aislantes extendidas y aseguradas con
mallas de suspension, completéndose a la vista con un cielorraso de entablonado

de madera que se montara con las tablas en el sentido de los largos.
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Los perimetros de la cubierta estan hermetizados con cupertinas de chapa plegada
galvanizada (el edifi

Cio no tiene apretadas de ladrillo) para absorber las
dilataciones/contracciones de la cubierta,

El balcon, pasillos y area de distribucién que sirven de circulacién esta limitado hacia
la doble altura con un balcén y su cerramiento es de vidrio templado. Los pisos son

de microcemento con pafios combinados. En su recorrido final la Planta Alta conduce
a una terraza

(con destino recreativo) de la que puede observarse el interior del
predio.

La Planta Baja esta resuelta con tipologia idéntica al Primer Edificio. Hay areas para
concesionar de modulacién 5,00 m x 5,00 m junto a la medianera Norte; de 7,50 m
¥ 5,00 m desarrolladas en lado interior del edificio y de 2,50 m x 5,00 m implantadas
junto a iz medianera Oeste.

Se destaca en estas areas, las areas de 7,00 m x 5,00 m, que estan ubicadas en el
lado interior porque han sido disefiadas con equipamiento especifico para depésito
Y vestidores/caja. Estas construcciones deben realizarse con la infraestructura del
edificio porque son areas de mayor valor para concesionar (es una categorizacion
superior respecto a las otras areas).

mmerwne cARICBOTAL ATLGRANN AFILTAVISTA - T/ imana.
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£l segundo sector del mismo edificio esta desarroll
para locales de 5,00 m x 5,00 m y de 2,50 m x
desde Avda. Belgrano. e
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El Anteproyecto incluye CERRAMIENTOS para areas, vanos y aberturas con
carpinterias como: .

Portones metlicos en los ingresos y salidas de Galerias combinando tubos
estructurales con chapa perforada, con rebatimiento pivotante.

Carpinterias de aluminio anodizado negro y vidrios laminados con PVB 3+3
a instalarse en las fachadas interiores que cierran el Segundo Edificio.

Carpinteria de cierre en los balcones de la Planta Alta del Segundo Edificio,
disefiados con estructura tubular de acero inoxidable y vidrios laminados con

PVB 3+3.
Carpinterias de aluminio anodizado negro y vidrieria fija vidrios laminados

con PVB 3+3 en las fachadas de los locales interiores y rebatibles para
ventilacion de sanitarios.

Puertas de aluminio anadizado negro con vidrios laminados con PVB 3+3 en
sanitarios y sus boxes.

Mddulos de MDF con estructura portante de aluminio anodizado negro que
combinan paiios fijos y puertas con puertas incluidas, en boxes sanitarios.
Cerramientos sobre las lineas municipales en los perimetros del edificio con
modulos de chapa perforada y vidrios laminados con PVB 3+3 sujetos a
estructura metalica tubular con aplicacion de pintura negra al soplete.

= Cerramientos con modulos de tubos estructurales conformando timpanos en
los extremos de edificios.

« Cupertinas de chapa plegada en los perimetros de las cubiertas, con
aplicacién de pintura negra al soplete.

TERMINACIONES:

MUROS Y TABIQUES: Las medianeras Norte y Oeste se completan con
mamposteria de ladrillo hueco revocadas completas en ambas caras y base interior
con planchado cementicio y revoque grueso con hidréfugo. En los muros que
definen los fondos de los futuros locales comerciales se aplica yeso proyectado. En

los muros medianeros que completan los exteriores se aplica revoque plastico
texturado.

[ S R — CENTRO COMERCIAL BELGRANO BELLA VISTA - TUCUMAN
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Los muros interiores que limitan Jos locales formando el frente hacia el predio, en
el Segundo Edificio, son de mamposteria de ladrillo macizo a la vista con junta
enrasada de 0,15 de espesor, Cencadenados de hormigén armado antisismicos
también a la vista.

Se revocan del lado interior con yeso proyectado como
terminacion superficial.

Los limites del edificio estan definidos con muretes de hormigén armado a la vista

con seccion trapezoidal que sirven Para el montaje de los cerramientos caombinando
pafios metalicos y vidrios laminados.

Los sanitarios se definen con tabiques emplacados de yesos antihumedad y aislacion

térmica interior. Los cantos angulados se completan con guardacantos de PVC en
el desarrollo de la altura hasta los 2,00 m.

REVESTIMIENTOS: ceramico esmaltado de dimensiones mayores a 30 x 30 o
medidas similares superiores a aplicar en sanitarios y hasta los 3,00 m.

PISOS Y ZOCALOS antideslizantes para lo que se aplicara ceramico esmaltado en
unidades con dimensiones mayores de 40 m x 40 m en sanitarios. En pasillos,
galerias y areas de ingreso se aplica microcemento pulido. Las caminerias incluirdn
sendas pododactiles en los recorridos. En los sanitarios se montaran zécalos de PVC.

En las dreas para locales, explanada de la ochava de Avenidas, veredas perimetrales
al predic e ingresos al edificio se aplicara piso de microcemento pulido
materializando zécalos redondeados con idéntico material sobre las banquinas de
hormigén. Los pafios de microcemento se modulan y se sugiere combinar
tonalidades. En esas superficies se insertan sendas pododactiles segiin Normas

vigentes.

Se materizlizan fustes de hormigén armado alrededor de las secciones de columnas
metalicas hasta 0,30 cm de altura respecto al piso que protegeran las bases de las

mismas.

CIELOR o wsm__L_mQﬂ’—VC machihembrado, con aislacién térmica de lana
% .vidriolde 2" con papel sobre las areas para locales comerciales. La superficie del
cielorraso sobre esas areas sera plano en el Primer Edificio y sector de Planta Baja

CENTRO COMERCIAL BELGRANO BELLA VISTA - TUCUMAN
ARQ. GUIDO GOMEZ

35



BOLETIN N° 114 - MUNICIPALIDAD DE BELLA VISTA - TUCUM




BOLETIN N° 114 - MUNICIPALIDAD DE BELLA VISTA - TUCUMAN

IENT:
EQUIPAM O en sanitarios se agrega a la losa sanitaria convencional (inodoros

. -artefactos Sanitarios para personas con movilidad reducida y sus

BT szgun Normas. La griferia para las bachas sera del tipo automatizada,
mando p .

monoco , de pared. Las Mmesadas son de marmol sintético. En los sanitarios

se incluye equipamiento con espejos de pared y accesorios higiénicos adheridos.

Y mingitorios),

La Torre Tanque para reserva se fabrica con estructura portante de perfileria doble

Ty correas metalicas tipo C y diagonales para arriostramiento. Tiene escalerilla de
servicio, cerco de seguridad y plataforma para mantenimiento.

En el area de juegos infantiles se incorporan toboganes, columpios, conjunto
multijuegos de PVC.

Se han instalado en los extremos de la cubierta del Primer Edificio 3 (tres) Mojones
para identificar el conjunto comercial, implantacién de sefialética y de seguridad.
Son estructuras tabicadas de hormigén armado a la vista que se erigen a mayor
altura respecto a la cubierta, tienen un calado superior donde se prevé ubicar
logotipo del Municipio, denominacion del conjunto u otro destino que se considere.

El Espacio Central del conjunto comercial, desbordes en los ingresos y las areas
abiertas entre los edificios tiene destino para esparcimiento y practicas culturales,
Para ello el equipamiento propuesto es: sector con carteleria fija en montantes de
acrilico en planchas para informacion y/o exposiciones, anfiteatro, sector para

jueaos infantiles, sector para servicio de bar, bancos y mesas fijas. El tratamiento
de esos pisos combinara pafios de microcemento y tartan.

PINTURAS: las aplicaciones en interiores de areas de locales quedan pendientes
para definicion de cada concesionario. El Reglamento de Infraestructura que el
Municipic prepare establecera las pautas para aplicacion de pinturas en estos casos.
Con el Anteproyecto se recomienda que sean lavables y de terminacion brillante.

Las carpinterias metalicas de portones, rejas y barandas se definen de color negro
aplicadn ceon pistola. En el hormigén armado de la estructura a la vista, se aplicara
impermeabilizante transparente € fmpregnacién hidrorrepelente (vigas, columnas y
losas). La estructura metalica de las cubiertas y cerramientos del edificio se pinta

con esmalte sintético semimate a pistola color negro.

CENTRO COMERCIAL BELGRANO BELLA VISTA - TUCUMAN

ARQ. GUIDO GOMEZ
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La INSTALACION ELECTRICA del edificio ests normalizada segin Normas S.A.E.
recomendandose proveer al edificio de 2 (dos) medidores (uno para cada edificio
con montajes desde cada Avenida). Todas las cafierias, cajas y tableros de PVC.

En el Proyecto se definiran las cajas de paso, los circuitos a la vista y los recorridos

embutidos. Toda la Instalacién protegida con disyuntores diferenciales, cable de
cobre desnudo con puesta a tierra por jabalina y llaves térmicas segtin los circuitos

definidos por la planimetria especifica del Rubro. Se utilizarén luminarias tipo LED
para todos los artefactos y luces de emergencia.

El proyecto de instalacién eléctrica debe prever la instalacién de pararrayos con
cobertura diametral que abarque todo el edificio y entorno inmediato y circuitos

para instalacion de aire acondicionado desde equipos individuales en todos los
locales.

En los exteriores la iluminacion se distribuye perimetralmente y sera resuelta con
farolas de disefo antivandalicas y alimentadas con paneles solares individuales.

TRATAMIENTO DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

En el Anteproyecto se ha considerado resolver con el disefio las barreras
arquitecténicas originadas en algunas diferencias de nivel de piso entre exterior e
interior (Leyes Nacionales N° 22.431, N° 24.314 y Decreto Reglamentario N°
914/97).

« Rampas y barandas para desplazamiento en desniveles (inciso 5.1.1.7.3).

« Pisos antideslizantes y de baja sonoridad en todos los locales y espacios
arculatorios.

« Sendas interiores en el edificio con pisos pododactiles.

« Protectores de PVC en esquineros, cantos redondeados en muros y zocalos
redondeados en pisos de locales.

« Sefialética en idioma braille.

= Giros al exterior de todas las puertas y portones del edificio, incluyendo

’ manijas antipanico en locales pedagdgicos.

e Sanitarios especificos para personas con movilidad reducida ubicados

equidistantes en la planta fisica.

ARN F1unm FAMET CENTRO COMERCIAL BELGRANG BELLAVISTA - TUCUMAN
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INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS & o
tecimient
El abas h © de agua potable se realiza desde red domiciliaria que tiene la
a previ
zona y se€ - P e'\'nsto en el Anteproyecto 1a construccion de Torre tanque para
reserva € impulsion y cisternas, La Torre estd ubicada en el Patio de Servicio

posterior al nucleo sanitario. i Patio tiene ingreso para asistencia técnica.

La Torre tanque estd materializada como una estructura integramente metalica

compuesta de columnas y vigas con perfiles doble T , riendas estructurales con

perfiles tipo C y plataformas de asistencia Y apoyo realizadas con mallas metdlicas.
Tiene cerramientos de chapa perforada. El conjunto para aprovisionamiento de agua
se completa con un espacio para alojar tanques cisternas ubicado en un Patio
interno de Planta Baja en el Segundo Edificio. Se prevé también conexiones y
servicio de agua a todos los locales para eventuales instalaciones de office.

El tratamiento de liquidos cloacales del edificio se realizard sistema colector

domiciliario de Avda. M. G. Fernandez previéndose conexiones secundarias para
todos los locales para eventuales instalaciones de office.

El servicio eléctrico al edificio se realizara desde tendido de Distribuidora
previéndose conexion trifasica a la instalacion interna para la potencia requerida.
Se recomienda la instalacion de 2 (dos) medidores para equilibrar potencias: un
medidor desde cada Avda.

El edificio cuenta con sistema de seguridad contra incendios provisto por
extinguidores triclase (fuegos ABC) y su sefalética e iluminacion de emergencia
distribuida en el edificio segun Normas.

Respecto al sistema pluvial se ha previsto canaletas en los perimetros de las
cubiertas de chapa, captacion que escurrira hacia el sistema colector y camaras que
desaguaran dividiendo caudales hacia las Avdas. Son de chapa galvanizada
plegadas y las respectivas bajadas son de PVC. Son 2 (dos) ramales principales que
evacuaran hacia cada Avenida por una cuestion de aliviadero de caudales. En los
recorridos y bajadas de los sistemas se instalaran camaras pluviales con tapas

accesibles para limpieza.
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| unidad| Cantigag | Precio Unitaric | Precio estimado Parcial
M2 2628,00 $ 11.500,00 $ 30.222.000,00
u 1 $ 3.900.000,00 $ 3.900.000,00
2 120,00 4 68.000,00 $ 8.160.000,00
u 1 $ 250.000,00 $ 250.000,00
$ 42.532.000,00
B PRIMER EDIFICIO

5 Mra locales comerciales M2 315,00 $ 900.000,00 $ 283.500.000,00
s [Recorrido comercial por Edificio 112 302,00 $ 800.000,00 $ 241.600.000,00
7 [conexién semicubierta con techo transtocida M2 60,00 $ 750.000,00 $ 45.000.000,00
s |Fspacios abiertos con Equipamienta 12 243,00 $ 350.000,00 $ B5.050.000,00
9 |Senwdios M2 12,00 s 1.650.000,00 $ 19.800.000,00
$ 674.950.000,00

C SEGUNDO EDIFICIO: Planta Baja

Consandacion Medianeras: Vigas Fundaciones,
10 i‘:&::;’;,f;"ﬁ;;?g?"m“;‘;:gm M2 | sss00| s 202.000,00 $ 112.110.000,00
Revogues completos

11 jAre2 par2 locales comerciales M2 460,00 $ 1.000.000,00 $ 460.000.000,00
12 |Recondo comercial por Edificia M2 323,00 $ B00.000,00 $ 258.400.000,00
13 [Conexidn semicubierta con techo translicido M2 60,00 $ 750.000,00 $ 45.000.000,00
| 14 |Espanos ab'ertas con Equipamiento M2 210,00 $ 350.000,00 $ 73.500.000,00
| 15 |Semaoos M2 96,00f $ 1.650.000,00 $ 158.400.000,00

| € SEGUNDO EDIFICIO: Planta Alta
[ 1€ |A-e2 paa lacaies comerciales M2 173,00f  $ 1.000.000,00 S 173.000.000,00
| 17 {3=comdo comercizl par Edificio M2 128,00 $ 800.000,00 $ 102.400.000,00
ii,fis:a:v:s 2b'etos con Eguipzmiento M2 55,00 $ 380.000,00 $ 20.500.000,00
13 {Servizies M2 143,00 $ 1.650.000,00 $ 235.950.000,00
% 1.639.660.000,00
[TOTAL cOsTO - cosTO $ 2.357.142.000,00
|GASTOS GENERLLES 155 $ 353.571.300,00
BENEFICIOS 100 $ 235.714.200,00
|14 21 2 $ 618.749.775,00
\TOTAL GENERAL $ 3.565.177.275,00

PRECI? 42 SUPERFICIE CUBIERTA

$ 1.650.000,00

40




uvans | ONVHOTE MIOMINOD OMINID ] i)

. Sau

BOLETIN N° 114 - MUNICIPALIDAD DE BELLA VISTA - TUCUMAN

-

T
[T

T
I

=
EH

41




BOLETIN N° 114 - MUNICIPALIDAD DE BELLA VISTA - TUCUMAN

i
3

—

00 A A ONVND138 WIOH3WNOD OMIND 4 ,I,...l@._
_ 021403
w n " v !Il w - - @ Um0
j{_ | | J I/
i
e mm i
ALSH AN
T STWVIOUIN0D SITV00N
i
o : Mmﬁ _ L
—— 1 T———— __ | “I .
ﬁ _H_l—l_ T — i e
e T . i e e T e R S 5
R b o

__________:._Hmu_u_n_

42



BOLETIN N° 114 - MUNICIPALIDAD DE BELLA VISTA - TUCUMAN

CORDON DE VEREDA

e n

CORDON DE VEREDA

i

=
 ELTTUY e |

—— i

CORDON DE VEREDA

CENTRO COMERCIAL BELGRANO

43



BOLETIN N° 114 - MUNICIPALIDAD DE BELLA VISTA - TUCUMAN

44



BOLETIN N° 114 - MUNICIPALIDAD DE BELLA VISTA - TUCUMAN

o DELIGES

P
5% :
ANEXO I .,,.;__1,“_(/3 _ J
. o

. M

EMORIA DESCRIPTIVA — Mayo 2.024

ANTEPROYECTO: CENTRO UNIVERSITARIO — Dr. Raul R. Alfonsin
Comitente: MUNICIPALIDAD DE BELLA VISTA

UBICACION DEL PREDIO: Terreno de cardcter urbano, de proporciones
rectangulares, sin accidentes topograficos y libre de intrusos.

Ubicado en el casco céntrico de la ciudad en Bella Vista, frente a la plaza San Martin,
con orientacion Este en su frente principal.

Sus linderos son: en el lado medianero Sur el nuevo edificio de la Escuela de Nivel
Inicial Garcia Fernandez, en sus linderos Norte y Oeste propiedades de vecinos
particulares y su frente Este hacia la calle 9 de Julio, pavimentada, que es un limite
fisico de la Plaza. Las propiedades linderas mencionadas no afectan el &mbito propio
del lote designado para el desarrollo del Proyecto.

La manzana que contiene al terreno cuenta con servicio eléctrico de red
distribuidora, servicio de agua corriente desde red domiciliaria y gas natural también
desde red de proveedora. No tiene servicio domiciliario cloacal por lo que se
recurrira a pozo negro para captacion.

El terreno definido por la Municipalidad de Bella Vista para el desarrollo del proyecto

del nuevo edificio del CENTRO UNIVERSITARIO, se encuentra muy préximo al actual

edificio refaccionado donde se desarrollan las actividades docentes (se ubica en el

extremo Noreste de la misma plaza mencionada) por lo que no se modifica la
. itinerancia de la poblacién escolar.
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REQUERIMIENTOS PROGRAMATICOS.
Segin los requerimientos enunciados por la Direccién escolar del CENTRO, se
requieren los siguientes espacios y servicios para desarrollar las actividades:

Pedagdgicas:
Aulas climatizadas

Aulas tecnoldgicas
Aula Magna — capacidad 150 personas

Sala de Conferencias
Biblioteca con equipamiento

Apoyatura Docente:

Oficinas administrativas

Oficina — Despacho para Direccién
Sala de Profesores/Tutores |

Servicios:

Sala de Mayordomia
Cocina/Oficce

Sala para Centro de Estudiantes
Sala para reuniones Cooperadora
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CARACTERIZACION DEL ESPACIO EDUCATIVO:

La Direccion pedagdgica del CENTRO considera al espacio como un recurso
educativo definiendo sus condiciones para ello:

- Requiere que tenga condiciones de seguridad estructural, de seguridad
contra incendios, de salubridad, de aislacién acistica y funcionalidad.

- Caracteriza los espacios con aportes de iluminacién y ventilaciéon natural.

- Indica que los espacios educativos tengan condiciones de accesibilidad para
las personas con movilidad reducida.

POBLACION ESCOLAR.

Actualmente se dictan las carreras de Abogacia, Enfermeria Uﬁiversitaria,
Tecnicatura en Acompafiante Terapéutico. También cursos de Mandatario del
Automotor, Formacidn Profesional, Fotografia Social y Comercial, Asistente
Administrativo — Contable.

El CENTRO que funciona en un edificio refaccionado, también dicta Idiomas para
distintas franjas etarias; estando en estudio convenios interinstitucionaies para
apertura del dictado de nuevas carreras. Tiene relacion académica con las
Universidades Tecnoldgica Nacional y Nacional de Tucuman.

Las cohortes se distribuyen con sus cargas horarias durante la jornada diaria y
semanal en 3 (tres) aulas con distintas capacidades de admisién, debiendo utilizar

i horarios matutinos, vespertinos y nocturnos ante la falta de espacio por el
requerimiento de matricula que tiene.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO Y SUS CARACTERISTICAS FUNCIONALES:

La movilidad simultanea y continua de la poblacidn escolar en la concurrencia al
edificio implica prever superficies espaciosas para circulacion horizontal y vertical.

Con los requerimientos educativos referidos y la poblacién escolar presencial que -

"informa el CENTRO, se realizé el Programa arquitectdnico para disefar el nuevo

edificio en el terreno asignado de 576 m2; resultando una superficie cubierta total
del Proyecto de 1.022,56 m2:
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Pedagdgicas:
Aulas comunes (6):

Son 5 (cinco) en P.A. y 1 (una) en P. B. En el primer grupo hay 4 (cuatro) de ellas
que tienen cerramientos internos desplazables lo que permite duplicar sus
superficies aulicas. Tiene instalaciones para proyectores y se incluyen pantallas
didacticas.

Aulas Tecnoldégicas (2).

En P. A., tiene instalaciones para proyectores y se §ncluyen pantallas didacticas y
cerramientos para tal fin.

Sala Auditérium (1):

En P. B., es un local de doble altura constructiva con disposicién libre para
sillas/butacas, un entrepiso donde se han dispuesto butacas fijas; ubicadas en el
extremo opuesto al escenario. Sus muros y cielorrasos tienen emplacados aislantes
termoacisticos, equipamiento de iluminacién escénica, refrigeracién ambiental.

Apoyatura Docente:

Oficina Administrativa y archivo (1): en P.B., préximo al ingreso al edificio, con
ventanilla para atencidn de publico.

Oficina — Despacho para Direccidn (1): en P.B. en el interior del edificio, tiene
vinculacion directa y privada con Administracién.

Preceptoria (1): en P.A.
Sala Profesores/Tutores (1): en P.A.

Servicios:

Local Apoyo Técnico de Auditorio (1): en P.B. con equipamiento soporte para

Sala Auditorio.
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Sanitarios Alumnos/as (2): en ambas Plantas, con tabiques divisorios interiores

de aluminio para los boxes, mesadas de granito sintético, bachas de acero
inoxidable con griferias automaticas antivandalicas.

Sanitario personas con movilidad reducida (2): en ambas Plantas con el
equipamiento normalizado en inodoro, pileta de lavar, pulsadores, barandas,
apoyabrazos y timbrado de emergencia.

Sanitarios Docentes/Personal (2): en ambas Plantas.
Cabina control (1): para asistencia técnica de Sala Auditorio, en P.B.
Local para servidor wifi (1): en P.B.

Ascensor: es un volumen de hormigén armado con terminacidén a la vista y
carpinterias fijas de aluminio en los laterales, ensambladas a la caja estructural.

Escalera: es un volumen de hormigén armado a la vista y esta instalada con un

recorrido extendido hacia la galeria cubierta de Planta Alta. Su disefio y desarrollo
permite el cruce de transito peatonal por debajo de su descanso intermedio mientras
se circula por Planta Baja.

Bar (1) y Office (1): en P.B.; con equipamiento gastrondmico para servicio exprés.
Se ha previsto también un area para ubicacion de equipamiento recreativo.

Deposito Gral. (1): en P.B.
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USO DEL SUELO/TERRENO

El terreno tiene proporciones rectangulares, con superficie regular, un ancho
uniforme de 14,40 m y largo de 40,00 m. El proyecto prevé la consolidacién de las
3 (tres) medianeras para implantacién de las bases/columnas del nuevo edificio.

Esta desarrollado en el terreno para que peatonalmente se perfile reduciendo y en
lo posible eliminando escalones y/o cambios de nivel a nivel de la Planta Baja
minimizando posibles barreras arquitectdnicas en el transito peatonal.

Esta pauta se extiende hacia la vereda ancha que le antecede, la que también sera
perfilada hacia el ingreso del edificio con la pendiente constructiva suficiente para
@ no generar escalones o cambios de nivel.

Se realizarda un retranqueo vehicular en la vereda para ascenso/descenso en
ocasiones de servicio de urgencia.

VISTA DE LA CUBIERTA DEL EDIFICIO
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DESCRIPCION DEL ANTEPROYECTO:

Al edificio se accede peatonalmente desde un ingreso lateral con un ancho
expansivo de portones que permite circulacién peatonal simultanea.
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Desde el acceso la circulacién puede subdividirse en dos sendas inherlor&s:%ab)"&aﬁ

se desarrolla bajo galerias y permite acceso a todos los locales ubicados sobre
medianera Sur y b) circulacién optativa central que conduce a la Planta Alta y hacia

la zona recreativa con llegada directa al Auditorio, ubicado en el espacio del
contrafrente del edificio.

De este modo se configura un espacio central rodeado por el edificio; conformando
un Patio que aporta iluminacion y ventilacién natural.
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El edificio se ha organizado en Planta Baja con Administracién, Servicios, Area
pedagdgica, recreativa y Formativa. En Planta Alta la mayor superficie cubierta esta
destinada a locales aulicos, contando también con Area Servicios y Apoyatura
Pedagdgica. Desde ese piso también puede accederse directamente al Auditorio.

Esta organizacién del Proyecto se origina en la propia actividad de la institucién, ya
que su requerimiento de funcionalidad requiere concentrar la actividad educativa en
la Planta Alta, y por lo mismo destinar la Planta Baja para funciones sociales,
administrativas y comunitarias.

Instalar al Auditorio en el contrafrente del terreno, permite el uso de ese espacio
por parte de la comunidad, en contraturnos y de modo auténomo. Los servicios
sanitarios y el Bar en Planta Baja que se plantean, le adicionan servicios
complementarios al sector.
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" También puede destacarse que las aulas planteadas en la Planta Alta han sido

proyectadas para fusionarse entre si, duplicando su capacidad para cohortes
numerosas.
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PLANTA BAJA:

Ingreso peatonal, flanqueado desde medianeras Norte y Sur con 1 (una) cabina
de control para ingreso y 1 (un) oficina para Administracién con archivo.

Hacia el interior del edificio se desarrolla una galeria que comunica los otros locales
dispuestos sobre medianera sur: 1 (un) aula, 1 (una) sala para profesores, 1
(una) Direccién, 1 (una) Sala para servidor de datos informaticos, 1 (un) Office,
1 (una) Sala Auditorio, 1 (un) Gabinete para audio y multimedia, 1 (un)
Depésito, Grupo de Sanitarios para personal, Grupo de Sanitarios para
alumnos/as, 1 (un) Sanitario para personas con movilidad reducida.

Los servicios de provisién de agua se realizan desde una Torre con tanques cisterna
para impulsién y tanques para almacenamiento/reserva y la circulacién vertical se
resuelve mediante 1 (una) escalera y 1 (un) ascensor.

PLANTA BAJA DEL PROYECTO
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PLANTA ALTA: -

Desde la escalera y ascensor se accede a Galeria cubierta que permite el ingreso a
5 (cinco) aulas comunes; (4 (cuatro) de ellas integrables para mayor capacidad,
1 (una) Sala mulitimedia y 1 (una) Biblioteca multimedia.

Tambien se ha dispuesto 1 (un) local para Preceptoria, 1 (una) Sala para
Informatica, 2 (dos) Grupos Sanitarios y 1 (un) sanitario para personas con
movilidad reducida.

PLANTA ALTA DEL PROYECTO
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APZ [E=="an CALLE'S DE U0 - DA VISTA - TUCLIGN E3TaLs P 3 | ANTEPRCAECTD MRS D0 ROBSITD GOMNE2 4 =

59




BOLETIN N° 114 - MUNICIPALIDAD DE BELLA VISTA - TUCUMAN

R

ocki g
Y
@ b ., FoLie
gt n-i'}:

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA. N

El nuevo edificio para el CENTRO UNIVERSITARIO se construird con un sistema de
tipologia tradicional para la zona atendiendo a que la Provincia de Tucuman esti
categorizada desde el punto de vista sismico, como Categoria 2, que es un riesgo
moderado.

e La ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO que contiene el edificio se
compone de bases aisladas, columnas, vigas, losas lienas y tabiques. Cada
uno de estos elementos tienen variantes de disefio seglin estan dispuestas a
los fines proyectuales: 1) las bases son aisladas en las variantes céntricas o
excéntricas (medianeras); 2) las fundaciones para el edificio son mgg_dg

@ apeo que en las medianeras se resueiven con parte de sus secciones a la
vista hacia el interior del edificio mientras que las vigas interiores estan bajo
pisos y las fundaciones para la caja de ascensor y torre tanque son plateas
de hormigén armado; 3) hay 2 (dos) versiones de columnas que se
distinguen por sus secciones siendo las de medianeras de seccidn rectangular
y semiembutidas hasta los ejes y las columnas centrales con fustes y seccién
circular marcando alturas de zdcalos; 4) las vigas superiores son de seccién
rectangular en las centrales y con seccién L en los bordes de fachada para
apoyo de las tabiquerias; 5) hay tabigues de hormigén armado que estdn
proyectados en fachadas externa e interna a modo de voladizo pantalla
mientras que la caja para el ascensor es una caja vertical de hormigén
armado continua, perforada para alojar carpinteria.

e Las ESTRUCTURAS METALICAS estan resueltas: 1) para sostener y fijar
la cubierta metdlica y compuesta con perfileria de correas tipo C y cabriadas
con perfileria de seccién dngulo; 2) se aplican conformando una caja metilica
para soporte de los tanques de almacenamiento compuesta de perfileria tipo
doble T y de seccién angulo; 3) se utilizan como estructura de tubos
metalicos para soporte de parasoles en fachadas.

e Los PERIMETROS VERTICALES se clasifican segln su posicidn en el
edificio. Las medianeras se materializan con muros de ladrillo hueco en sus
3 (tres) lados, revocado integramente y asegurado con &struci:ura
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antisismica. Ese muro recibe las bases, vigas y columnas de hormigdn

armado que conforman la caja estructural. Los tabiques que materializan los
locales para servicios se resuelven con ladrillos huecc gue permite embutir

=

para confinar instalaciones, empotrar, colgar y amurar divisorios y artefactos
sanitarios. Los locales pedagdgicos, administrativo y de apoyatura docente
se resuelven con tabiqueria de placas de yeso fonoabsorbentes, antihumedad
y/o antillama. En Planillas de Locales que se adjunte en el proyecto Ejecutivo
se precisaran las tipologias para cada local.

= Las CUBIERTAS del edificio se resuelven con: 1) en Planta Alta los locales
y Galerias reciben techos de chapa aluminizada de seccién trapezoidal sobre
estructura metdlica conformada con perfileria de correas tipo C, de secciones
segun calculo estructural. Esa cubierta esta conformada con pendiente hacia
el centro geométrico longitudinal del terreno donde se instala canaleta de
chapa. Las bajadas pluviales resueltas segln cdlculo de capacidad
pluviométrica son a la vista y coincidentes con algunas columnas centrales.
Los perimetros de la cubierta de chapa se hermetizan con cupertinas de
chapa galvanizada plegada. Toda la cubierta tiene montados extractores

edlicos dimensionados segin calculo volumétricos para ventilar la cdmara de
aire; 2) en la fachada y en el Patio Central se han proyectado losas planas a
modo de aleros para proteccion de orientaciones. Estas cubiertas se
materializan como losas de hormigén macizas con terminaciones a la vista.

&5 3) en Planta Baja las Galerias perimetrales v locales se cubren con losas
planas de hormigén armado. En las Planillas de locales del Proyecto se
definen cuales lievardn terminacion de cara inferior a la vista. Este conjunto
se completa con vigas y columnas de igual terminacion superficial. Se ha
previsto junta de dilatacién constructiva para el edificio en el encuentro de
los locales con el Auditorio. _

e Los CERRAMIENTOS de vanos y aberturas estdn resueltos con: a) las
aberturas se resuelven con carpinteria de aluminio de PVC color blanco y
hojas con vidrios DVH (segin ubicaciones con cierres de pafios finos,
proyectante, abatible y/o corredizas), b) las puertas de locales tambien con
perfileria de PVC color blanco y vidrieria repartida DVH (segtn ubicaciones
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con sistema pivotante, corredizas y/de abrir); c) los portones m%‘@!

principal se disefian con rebatimiento pivotante, combinando perfileria
angular, cailos mecanicos redondos y chapas perforadas artisticas; d) los
cerramientos en la torre tanque de reserva y las bandejas de
inspeccién/mantenimiento se resuelven con médulos de metal desplegado.
En todos los casos las carpinterias que cierren vanos y aberturas se extienden

en altura hasta los cielorrasos y/o vigas superiores; e) en los sanitarios de
estudiantes se han materializado boxes para inodoros con cerramientos de
melamina y estructura portante de aluminio de PVC que combinan pafios fijos
y puertas; f) en las barandas de escaleras y balcones se disefian cerramientos
con chapas perforadas decorativas ensambladas a estructura metdlica de
perfileria angular y parantes con chapa negra; g) los parasoles de ventanas
se disefian con igual definicién. Todos los cerramientos, especificaciones y
caracteristicas se detallaran en Planillas de Locales y Planimetria.

e Los CIELORRASOS estan definidos del siguiente modo: en locales
pedagégicos, administrativos y Galeria de Planta Baja como en el alero de
Planta Alta las losas macizas van a la vista. En los locales de servicios de
Planta Baja, pedagdgicos y de apoyatura docente de Planta Alta se resolveran
suspendidos y horizontales de superficie continua sin perforaciones, con

material ignifugo de PVC del tipo machihembrado vy aislacién térmica de lana

de vidrio de 2” con papel. Los perimetros de cielorrasos suspendidos se
b hermetizan con tapajuntas. Se ha‘prevism que tengan tapas para acceso en
los sectores que confinan instalaciones. Todos los cielorrasos suspendidos se
ventilaran con rejillas moduladas. El cielorraso del Auditorio se resuelve con
emplacado de yeso fonoabsorbente disefiado como mejora de aporte sonoro.

* Los PISOS y ZOCALOS se definen del siguiente modo: la vereda municipal
con baldosones de 64 panes insertando las sendas de mosaicos pododactiles
segin Normas. En la Planta Baja y en el drea de Galerias y Patio central se
aplica microcemento pulido. En los locales pedagégicos y administrativos se
coloca piso de goma vinilica en rollos. En los locales de servicio se coloca
mosaico granitico champurreado pulido. En la Planta Alta se aplica
microcemento con igual criterio de disefio que Planta Baja, piso de goma
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vinilica en locales pedagégloos y de apoyatura docente y mosaico granitico
en locales de servicio. El pfso del Auditorio es piso flotante de madera para
alto trénsito. Los zécalos que se aplicardn son consecuentes con el piso que
antecede en cada caso: cementicio con terminacién de microcemento, de
PVC, de acero inoxidable en servicios y de madera para Auditorio
respectivamente. Los recorridos de caminerias inclusivas en el interior del
edificio y dreas de ingresos a locales se resuelven con mosaicos 'pododactiies.

Respecto a las TERMINACIONES:

e lLos MUROS lisos se revocaran interiormente con revoque grueso
incorporando hidréfugo y terminacién con yeso proyectado. En el exterior de
las paredes se aplica planchado cementicio con hidréfugo, revoque grueso y
revoque plastico texturado. Las superficies de tabiques con placas de yeso
recibiran enduido pldstico en todas sus superficies.

e Los REVESTIMIENTOS para interiores de sanitarios y cocina prevé
ceramico esmaltado con piezas de dimensiones mayores a 30 x 30 o medidas
similares superiores; colocado hasta cubrir todas las superficies de muros
donde se aplique. En todos los cantos expuestos se insertan guardacantos
de PVC en toda la vertical conformada. Para resolver condicién de maxima
higiene; se aplica el revestimiento hasta el cielorraso y/o viga superior. En el
Auditorio se prevé montar tabiqueria fono absorbente sobre los muros
perimetrales cuyo disefio enfatiza un aporte para mejorar la condicidn sonora

" en el ambiente.

+ ElI EQUIPAMIENTO en el edificio consiste en: 1) en los locales pedagdaicos
pizarra blanca de superficie melaminica para marcadores, estructura
montante para TV de pared, ventiladores metdlicos de pared; equipo
individual de A.A.; 2) €n sanitarios se agrega, a la losa sanitaria convencional
a describir en Planilla de Locales, griferia automatizada del tipo
monocomando, bachas de acero inoxidable insertas en mesadas de marmol
sintético, espejos de pared, accesorios higiénicos adheridos, 3) en office y
Bar se incorporan bachas de acero inoxidable, anafes y calefén eléctricos,
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mesadas de acero inoxidable para preparacion, heladera y freezer, bajo
mesadas de MDF; 4) en Torre tangque para reserva se incorpora escalerilla
de servicio y plataforma para mantenimiento; 5) ini se
proyectan armarios con estanterias en MDF, ventiladores metdlicos de pared,
equipos individuales de A.A.

» Las PINTURAS para las Terminaciones de superficies que se proyectan son

i

seg(in los espacios, con condicién lavables en muros interiores con latex
acrilico mate y sintético semimate. En el primer caso se refiere al ldtex acrilico
sobre muros interiores y en el segundo caso a las pinturas sintéticas sobre
elementos metdlicos en: parasoles, estructura metdlica a la vista, paneles de
cerramiento, portones, rejas y barandas aplicados con pistola. En el hormigén
armado de la estructura a la vista, se aplicara impermeabilizante transparente
e impregnaciéon hidrorrepelente (tabiques, columnas, losas, vigas vy
columnas).

e Respecto a los SANITARIOS en el Proyecto se han considerado las medidas
circulatorias para accesibilidad y funcionalidad, relacidn artefactos —
poblacién escolar y sus dimensiones adaptadas, ventilaciones ambientales y
de salubridad, anchos y maniobrabilidad para puertas de ingreso,
especificaciones técnicas de griferia y losa sanitaria. En los sanitarios para
personas con movilidad reducida se aplican Normativas para superacién de
barreras arquitectonicas en cuanto a especificaciones de disefioc para
artefactos y equipamiento.

La INSTALACION ELECTRICA del edificio estd desarrollada segin Normas S.A.E.
y considerando el consumo energético debera gestionarse medidor trifisico. Todas
las cafierias, cajas y tableros estardn embutidas, protegidas con disyuntores
diferenciales, cable de cobre desnudo con puesta a tierra por jabalina y llaves
térmicas segln los circuitos definidos por la planimetria especifica del Rubro. Se
_considera el nivel luminico estandarizado para los locales y espacios establecidos en
la Normativa de Arquitectura Escolar Nacional.

e Para la ILUMINACION ARTIFICIAL se utilizardn artefactos tipo LED,
descripcidn a detallar en Planilla de Locales. En los Patios y exteriores la
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iluminacion se resuelve con farolas de disefio antivandalicas y alimentadas
con paneles solares individuales.

Respecto a la INSTALACION DE TELEFONIA se requiere una linea externa
como minimo y en el proyecto se incluird lineas internas y adaptadas para
personas con movilidad reducida. La instalacién de red para wifi debe cubrir
todos los locales.

El proyecto preveé la instalacién de pararrayos con cobertura diametral que
abarca todo el edificio y entorno inmediato

El ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL prevé circuitos para instalacién
de aire acondicionado desde equipos individuales en todos los locales y se
acondicionan complementariamente con ventiladores metilicos de pared.

ACONDICIONAMIENTO para ADAPTACION a NORMAS de INTEGRACION.

Barandas y pasamanos antropométricos.

Pisos antideslizantes y de baja sonoridad en todos los locales y espacios
circulatorios. _

Sendas exteriores e interiores en vereda y edificio con pisos pododactiles.
Protectores de PVC en esquineros, cantos redondeados en muros y zécalos
de pisos en locales.

Sefialética segin Plan de Evacuacién para Higiene y Seguridad.

Giros al exterior de todas las puertas y portones del edificio, incluyendo
manijas antipanico en locales pedagdgicos.

Sanitarios especificos para personas con movilidad reducida ubicados
equidistantes en la planta fisica.

Ascensor hidraulico con dimensiones para 1 pasajero con silla de ruedas.

65




TS W T

BOLETIN N° 114 - MUNICIPALIDAD DE BELLA VISTA - TUCUMAN

& Foug %

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El abastecimiento de agua potable se realiza desde red domiciliaria que tiene la
zona y se ha previsto en el Proyecto la construccién de Torre tanque para reserva
e impulsién.

El tratamiento de liquidos cloacales del edificio se realizard hacia pozo negro de
captacién, previéndose el sistema de camaras digestoras en la instalacién segin
Normas especificas.

El servicio eléctrico al edificio se realizarda desde tendido de Distribuidora
previéndose conexidn trifsica a la instalacion interna para la potencia requerida.

El edificio cuenta con sistema de seguridad contra incendios provisto por
extinguidores triclase (fuegos ABC) (Vnciso 5.1.1.1.7.4.) y su sefalética e
iluminacién de emergencia distribuida en el edificio segiin Normas.

Respecto al sistema pluvial se resuelve con canaleta central, conductores y
bajadas de PVC; escurriendo hacia cadmaras pluviales y colectora hacia cordén de
vereda.

SUPERFICIE TOTAL DEL PROYECTO - 1.022,56 m2
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CENTRO UNIVERSITARIO - may-24 CIUDAD DE BELLA
Dr. Raul R. Alfonsin VISTA
DESCRIPCION DE LA OBRA Unidad |Cantidad| Precio Unitario Precio estimado Parcial
A TRABAJOS PREPARATORIOS
1 [cegado de Pozos u 2 $ 89.000,00( $ 178.000,00
2 |Limpieza y Desmalezamieto M2 | 576,00 $ 11.500,00 $ 6.624.000,00
3 |Obrador y Oficina Técnica u 1| $2.500.000,00 $ 2.500.000,00
4 |Cerca de Obra M2 | 22,00 $ 68.000,00 $ 1.496.000,00
5 |Cartel de Obra u 1 $ 250.000,00| $ 250.000,00
|  $11.048.000,00
B_OBRA NUEVA
P.B.:Cabina Control,
Administracin, Aula, Gabinete,
1 |Direccion, Sala Prof., Servidor, M2 382,78r $ 1.039.931,24 $ 398.064.880,05
Saniarios, Office, Depostos,
Galeras Cublertas
P.A.: Aubs, Salas Informatica -
2 [PRMIRI = SRR M2 | 381,2]  $912.056,00 $ 347.675.747,20
Sanarios, Galeria Cublerta
3 |Audiorio M2 | 164,70 $ 981.200,00 $ 161.603.640,00
4 |Escalera y Barandas u 1| ¢ 12.897.456,00 $ 12.897.456,00
5 [Bar con Equipamiento Gastron. | M2 | 12,00 $ 880.700,00 $ 10.568.400,00
6 |Caja Ascensor con carpinteria u 1| s 26.800.000,00 $ 26.800.000,00
7 {Torre Tanque para Reserva u 1 $ 7.890.000,00 $ 7.850.000,00
8 |Darsena para Estac. Vehic. M2 18,00 $ 159.000,00 $ 2.862.000,00
9 [Tratamiento Vereda Acceso M2 | 68,40 $ 129.500,00 $ 8.857.800,00
$ 977.219.923,25
TOTAL COSTO - COSTO $ 988.267.923,25
BENEFICIO 10% $ 54.317.069,76
GASTOS GENERALES 15% $ 81.475.604,64
IVA21 % $ 142.582.308,13
TOTAL GENERAL $ 1.266.642.905,78
PRECIO M2 CUBIERTO $ 1.238.698,88
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CIUDAD DE BELLA VISTA, 13 de Agosto de 2025.-

DECRETO N° 2.835/2025.-

VISTO:

La Ordenanza n° 27/2025 sancionada por el Honorable Concejo Deliberante de la
Ciudad de Bella Vista con fecha 11 de agosto de 2025 y, comunicada al D.E. Municipal
mediante expediente n® 8806/2025 del 12/08/25 v;

CONSIDERANDO:

Que, por dicho instrumento se designa con el nombre Dr. Manuel Roberto
Valeros al Centro de Documentacioén Histérica de la Ciudad de Bella Vista;

Por ello, y
ATENTO:
A las facultades conferidas por la Ley n°® 5529;
LA INTENDENTA MUNICIPAL
DECRETA:

ARTICULO 1°.-Promulgase la Ordenanza n° 27/2025 sancionada por el Honorable
Concejo Deliberante de la Ciudad de Bella Vista con fecha 11 de agosto de 2025, por la
que se designa con el nombre Dr. Manuel Roberto Valeros al Centro de Documentacion
Historica de la Ciudad de Bella Vista.-

ARTICULO 2°.- El presente decreto sera refrendado por el Sefior Secretario de Educacion
y Cultura de la Municipalidad de Bella Vista.-

ARTICULO 3°.- Comuniquese, Publiquese en el BM y Archivese.-

68



BOLETIN N° 114 - MUNICIPALIDAD DE BELLA VISTA - TUCUMAN

BELLA VISTA, TUCUMAN, AGOSTO 11 DE 2025.

ORDENANZA N°27/2025. EXPEDIENTE
N° 118/25.

Atento a las facultades conferidas por la Ley Provincial N° 5529:

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE
LA CIUDAD DE BELLA VISTA
SANCIONA CON FUERZA DE O
RDENANZA

ARTICULO 1°.- Designese al Centro de Documentacion Historica de la Ciudad de Bella
Vista, en el ambito de la Municipalidad de Bella Vista, con la denominacion: “Dr. Manuel
Roberto Valeros”.

ARTICULOQ 2°.- La presente sera refrendada por la Sra. Secretaria General del Honorable
Concejo Deliberante.

ARTICULO 3°.- Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal a sus efectos y
oportunamente archivese.
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CIUDAD DE BELLA VISTA, 13 de Agosto de 2025.-

DECRETO N° 2.836/2025.-

VISTO:

La Ordenanza n° 28/2025 sancionada por el Honorable Concejo Deliberante de la
Ciudad de Bella Vista con fecha 11 de agosto de 2025 y, comunicada al D.E. Municipal
mediante expediente n® 8807/2025 del 12/08/25 v;

CONSIDERANDO:

Que, por dicho instrumento se Aprueba el Programa de Urbanizacién y Vivienda
denominado LOTEO SOCIAL SUNCHAL-BELLA VISTA-;

Por ello, y
ATENTO:
A las facultades conferidas por la Ley n°® 5529;
LA INTENDENTA MUNICIPAL
DECRETA:

ARTICULO 1°.-Promulgase la Ordenanza n° 28/2025 sancionada por el Honorable
Concejo Deliberante de la Ciudad de Bella Vista con fecha 11 de agosto de 2025, por la
que se Aprueba el Programa de Urbanizacion y Vivienda denominado LOTEO SOCIAL
SUNCHAL-BELLA VISTA-.-

ARTICULO 2°.- El presente decreto sera refrendado por la Sefiora Secretaria de Desarrollo
Humano de la Municipalidad de Bella Vista.-

ARTICULO 3°.- Comuniquese, Publiquese en el BM y Archivese.-
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BELLA VISTA, TUCUMAN, AGOSTO 11 DE 2025.

ORDENANZA N°28/2025.
EXPEDIENTE N° 123/25.

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE BELLA VISTA
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA:

ARTICULO 1°.- APROBAR ¢l Programa de Urbanizacion y Vivienda
denominado LOTEO SOCIAL EL SUNCHAL - BELLA VISTA -
TUCUMAN contenido en el Expediente N°6124/2025 consistente en la
adjudicacion de LOTES CON SERVICIO a familias vulnerables.

ARTCULO 2°.- APROBAR la PLANILLA DE BENEFICIARIOS agregada
a fojas 3 y 4 del Expediente N°6124/2025; CROQUIS (ubicacion) que se
adjunta a fojas 07; ANEXO I (modelo de Acta de Tenencia).

ARTICULO 3°- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a
llevar adelante las acciones para la regularizacion de dominio del predio en
posesion de la Municipalidad ubicado en la localidad de “EL SUNCHAL —
BELLA VISTA — TUCUMAN?” identificado con el PADRON 75652 de
superficie y caracteristicas agregadas en CROQUIS adjunto.

ARTICULO 4°.- La presente serd refrendada por la Secretaria General del
Honorable Concejo Deliberante.

ARTICULO 5°.- Comuniquese, comuniquese al Departamento Ejecutivo a
sus efectos y oportunamente Archivese.
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ANEXO |

ACTA DE TENENCIA
En la Ciudad de Bella Vista, Departamento de Leales, Provincia de Tucuman, a los
del mes de de 2025, la MUNICIPALIDAD DE BELLA VISTA representada
por la Intendenta Dra. ANA PAULA QUILES, constituyendo domicilio legal en calle
Sarmiento y Marconi, Bella Vista, Tucuman; por una parte en adelante LA
(MUNICIPALIDAD) y el/lla Sr/a. DNI N ,domiciliado
en adelante el (BENEFICIARIO) convienen celebrar la presente
ACTA DE TENENCIA PRECARIA en el marco del Programa Municipal de Vivienda
digna (LOTE CON SERVICIOS), Loteo Social EL SUNCHAL, Bella Vista, Tucuman,
sujeto a las siguientes clausulas: --
PRIMERA: LA MUNICIPALIDAD cede al BENEFICIARIO todas las acciones y
derechos que tuviere sobre un LOTE de terreno, identificado con el N
perteneciente al PADRON N° 75.652 descripto en el Plano de Mensura y croquis

adjunto, ubicado sobre calle que mide de largo por de ancho,
superficie. m2, y colinda al Norte al Sur
Al Oeste y al este

SEGUNDA: El BENEFICIARIO asume la obligacion de destinar el lote a uso
exclusivo de vivienda familiar aceptando realizar la construccion de la unidad
conforme al plano de modelo constructivo adjunto, respetando las medidas, linea y
demas normativas municipales, provinciales y nacionales y habitar el inmueble con
su grupo familiar, bajo penalidad de pérdida del derecho.

TERCERA: El BENEFICIARIO no podra ceder ni transferir el lote durante el plazo
de (5) anos. Vencido el plazo y verificado por el area social del municipio el
cumplimiento de las obligaciones asumidas por el Beneficiario, ingresara en el
programa de regularizacion de dominio, a su cargo y costa, para obtener el titulo
de propiedad vy la inscripciéon definitiva del inmueble a su nombre, colaborando el
Municipio en la gestion en la medida de las posibilidades econémicas.

CUARTA: EL BENEFICIARIO debera construir la VIVIENDA conforme modelo
constructivo que determine la Secretaria de Obras y Servicios Publcos de la
Municipalidad de Bella Vista. -

QUINTA: En el supuesto de incumplimiento por parte del beneficiario de las
obligaciones asumidas a su cargo, debidamente acreditado por el area social, se
operara la extincién del contrato de tenencia y caducidad del beneficio, recuperando
la Municipalidad el Lote a fin de disponer la entrega oportuna a un nuevo
beneficiario.

SEXTA: Las partes se encuentran exenta del pago del tributo de sellado por el
caracter gratuito de la cesion, el objeto y finalidad de destino de vivienda familiar y
corresponder la parcela a proceso de sub-divisidbn perteneciente al inmueble de
mayor extension.

SEPTIMA: Las partes fijan domicilio en los arribas consignados, sometiendo sus
diferencias a la jurisdiccion de los tribunales ordinarios de san miguel de Tucuman.

---- De conformidad, se firmas 2 ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto,
en la Ciudad de Bella Vista, Departamento de Leales, Provincia de Tucuman, a los
dias del mes de Julio de 2025.-
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CIUDAD DE BELLA VISTA, 13 de Agosto de 2025.-

DECRETO N° 2.838/2025.-

VISTO:

La Ordenanza n°® 30/2025 sancionada por el Honorable Concejo Deliberante de la
Ciudad de Bella Vista con fecha 11 de agosto de 2025 y, comunicada al D.E. Municipal
mediante expediente n°® 8837/2025 del 12/08/25 ;

CONSIDERANDO:

Que, por dicho instrumento se modifica la Ordenanza n° 08/96 (Cddigo de
Edificacion y Urbanizacion);

Por ello, y
ATENTO:
A las facultades conferidas por la Ley n°® 5529;
LA INTENDENTA MUNICIPAL
DECRETA:

ARTICULO 1°.-Promulgase la Ordenanza n° 30/2025 sancionada por el Honorable
Concejo Deliberante de la Ciudad de Bella Vista con fecha 11 de agosto de 2025, por la
que se modifica la Ordenanza n°® 08/96 (Codigo de Edificacion y Urbanizacion).-

ARTICULO 2°.- El presente decreto sera refrendado por el Sefior Secretario de Obras y
Servicios Publicos de la Municipalidad de Bella Vista.-

ARTICULO 3°.- Comuniquese, Publiquese en el BM y Archivese.-
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BELLA VISTA, TUCUMAN, AGOSTO 11 DE 2025.

ORDENANZA N°30/2025S.
EXPEDIENTE N° 131/25.

Atento a las facultades conferidas por la Ley Provincial
N° 5529:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE BELLA VISTA
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA:

ARTICULO 1°.- Modifiquese la Ordenanza N° 08/96 (ORDENANZA DE
EDIFICACION Y URBANIZACION) e incorporense los siguientes titulos:

SECCION N° 4 — VEREDAS - FACHADAS
4-2 DE VERJAS Y VEREDAS

4-2.1 Veredas con fines comerciales.

4-2.1.1. Normativas que seguir en el caso de uso de veredas con fines
comerciales:

a) Las veredas que cuenten con un ancho de 3,00 mts o mayor, podran ser
habilitadas para su uso comercial, garantizdindose el paso libre e
peatones.

b) El paso peatonal deberd tener un ancho minimo de 1,50 m,
considerando la circulacion de dos personas.

c) La vereda debera quedar libre de elementos que puedan interrumpir el
paso de los transetntes, durante y luego de finalizada la actividad
comercial.

d) Los elementos que se utilicen para delimitar el espacio comercial
deberan ser moviles y ser retirados de las veredas, concluida la
actividad comercial.

e) Elpiso de las veredas debera ser de un material antideslizante, resistente
a las condiciones climaticas.

f) No debe existir ningun elemento que obstruya la circulacion segura de
los peatones (ganchos, huecos, etc.).
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///...(Continuacion Ordenanza N° 30/2025).

g) Las veredas tendrén las pendientes del 2% necesarias para garantizar el

escurrimiento de agua de lluvia.

h) Todo elemento suspendido sobre las veredas, la parte inferior del

mismo debe estar a una altura minima de 2,20 mts a partir del nivel de
la vereda.
Los propietarios son responsables de construir y mantener las veredas
en buen estado, garantizando la limpieza y la seguridad para los
peatones.

4-2.2 CUBIERTAS EN VEREDAS

4-2.2.1 Cubiertas en Veredas para viviendas

a-

b-

Solo se permitira cubiertas en el frente de viviendas para proteger
aberturas (ventanas y puertas) tipo marquesinas, con altura superior a
los 2,20 mts, sin apoyos verticales en veredas.

Se debera solicitar permiso de construccion y cumplimiento del Manual
de Procedimientos (ANEXO 1).

4-2.2.2 Cubiertas en veredas en Locales Comerciales

Para locales comerciales se permitird la construccion de cubiertas en

materiales desmontables. El comerciante debera solicitar permiso al
Municipio para poder hacer uso del espacio publico, acompafiado de
documentacion técnica con las caracteristicas de la construccion que desea
ejecutar. Las cubiertas deben ser de un material que pueda ser removido al
concluir el fin comercial para el que estuvo habilitado.

a-

b-

El costo de toda construccion con fines comerciales correrd por cuenta
del comerciante que solicite el permiso.

La cubierta deberd ser de material metalico o de madera. El vecino
podré acceder a prototipos que el Municipio ofrecera como guia para la
construccion.

La tipologia y dimensiones de la cubierta estard sujeta a las medidas
que presente la vereda conde se ubicara la construccion. Veredas
menores a 3,00 mts de ancho corresponde cubierta sin parantes
verticales (columnas). En veredas mayores de 3,00 mts de ancho se
permitird la construccion de una cubierta con parantes (columnas),
siempre que esté aprobada por la Direccion de Planeamiento, siguiendo
el Manual de Procedimientos (ANEXO 1) para construcciones de
cubiertas en veredas.
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///...(Continuacion Ordenanza N° 30/2025).

d-

La altura minima a respetar sera de 2,50 mts de altura desde el nivel del
piso de vereda.

No se permitira caida libre de agua, debe estar resuelto.

La instalacion eléctrica deberd ser idonea para la actividad en exterior
y resguardar la seguridad de los vecinos que haran uso de las
instalaciones.

El acondicionamiento ambiental del espacio, cuando el clima lo
requiera, debera ser con elementos portatiles o que no interfieran en el
espacio de transitabilidad de los vecinos.

No se permitird cerramientos verticales que impidan el paso de los
vecinos y que impidan la circulacion de aire.

La estética debe prevalecer en el disefio de la construccion. Cielorrasos,
Cenefas, iluminaciones, etc.

Debera contar con una poéliza de seguro de responsabilidad para cubrir
dafios a terceros o bienes de terceros, emergentes de situaciones
fortuitas.

ARTICULQO 2°.-: INCUMPLIMIENTO — Cubiertas sobre veredas con

fines comerciales.

a-

Se realizara una notificacion al vecino que esta en infraccion, donde se
le solicitard su presencia a las 24 hs. (habiles) en las oficinas de la
Direccion de Planeamiento, para tomar conocimiento de la infraccion
cometida.

Firmar un Acta Compromiso, en donde asume la carga de cumplir con
lo solicitado en el Manual de Procedimiento. Se fija un plazo minimo
de 30 dias corridos y maximo de 6 meses acorde a las modificaciones
que deban ser llevadas a cabo.

Transcurridas las 24 hs de la primera notificacion, se procederd a
realizar una segunda notificacion, por otras 24 hs.

Pasada las dos notificaciones se procederd a realizar un Acta de
Infraccion, donde se detallara: nombre del propietario, direccion y la
infraccion cometida.

Mediante Expediente se informara al Tribunal de Faltas Municipal,
para que proceda.
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f- Cumplidas las modificaciones acorde al Acta Compromiso, o sin
haberla firmado, el vecino llevase a cabo las modificaciones acorde al
Manual de Procedimiento, se desestimara el Acta de Infraccion sin mas
tramite.

ARTICULO 3°.- COMERCIANTES CON CONSTRUCCIONES YA
EXISTENTES EN LA ViA PUBLICA CONTRARIOS A LO
DISPUESTO EN EL ART. 1° Y EN EL ANEXO 1:

Establézcase un plazo de gracia de 6 meses a partir de la entrada en
vigencia de la presente Ordenanza, para aquellos vecinos que posean
construcciones ya existentes contrarias a lo dispuesto en el Art. 1°. Este plazo
sera por Unica vez, y excepcionalmente prorrogable por el término de 2 meses,
si razones de fuerza mayor hicieren imposible la observancia de lo dispuesto
en el primer término.

ARTICULO 4°.- La Direccion de Planeamiento sera Autoridad de Aplicacion
de la presente, y durante el plazo fijado en el Articulo anterior debera llevar al
menos, las siguientes acciones:

a
b

Elaborar un listado de comerciantes, que se encuentran en infraccion.
Generar una reunion con los comerciantes, por sectores, con
participacion de miembros del Honorable Concejo Deliberante.
Informar de la nueva Ordenanza, donde se reglamenta la construccion
de cubiertas en las veredas del Municipio.

Notificar del Plazo de gracia para modificacion/restauracion de lo que
actualmente tienen construido, de 6 meses, prorrogables
extraordinariamente por 2 meses mas.

e- Acompanar a los comerciantes para que cumplan con las premisas
dispuestas por Honorable Concejo Deliberante, tanto en aspecto
constructivo como estético.

aQ
1

>

Transcurrido el tiempo establecido, se procederd a dar pleno cumplimiento
del Articulo 2° respecto de los casos de incumplimiento.

ARTICULO 5°.- La presente sera refrendada por la Secretaria General del
Honorable Concejo Deliberante.

ARTICULO 6°.- Comuniquese, comuniquese al Departamento Ejecutivo a
sus efectos y oportunamente Archivese.
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CIUDAD DE BELLA VISTA, 13 de Agosto de 2025.-

DECRETO N° 2.839/2025.-

VISTO:

La Ordenanza n° 31/2025 sancionada por el Honorable Concejo Deliberante de
la Ciudad de Bella Vista con fecha 11 de agosto de 2025 y, comunicada al D.E. Municipal
mediante expediente n® 8810/2025 del 12/08/25 ;

CONSIDERANDO:

Que, por dicho instrumento se establece como evento anual de caracter cultural,
educativo y social, la realizacion del FESTIVAL DE TEATRO DEL INTERIOR DE BELLA
VISTA;

Por ello, y
ATENTO:
A las facultades conferidas por la Ley n°® 5529;
LA INTENDENTA MUNICIPAL
DECRETA:

ARTICULO 1°.-Promuigase la Ordenanza n° 31/2025 sancionada por el Honorable
Concejo Deliberante de la Ciudad de Bella Vista con fecha 11 de agosto de 2025, por la
que se establece como evento anual de caracter cultural, educativo y social, la realizacion
del FESTIVAL DE TEATRO DEL INTERIOR DE BELLA VISTA.-

ARTICULO 2°.- El presente decreto sera refrendado por el Sefior Secretario de
Educacion y Cultura de la Municipalidad de Bella Vista.-

ARTICULO 3°.- Comuniquese, Publiquese en el BM y Archivese.-
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BELLA VISTA, TUCUMAN, AGOSTO 11 DE 2025.
ORDENANZA N°31/2025.

EXPEDIENTE N° 136/25.

Atento a las facultades conferidas por la Ley provincial N°5529:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE BELLA VISTA,
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- Créase el FESTIVAL DE TEATRO DEL INTERIOR
DE BELLA VISTA, como evento anual de caracter cultural, educativo y
social, destinado a promover, difundir y estimular las artes escénicas en la

ciudad y en la region.

ARTICULO 2°.- Finalidad.
El Festival tendra por objetivos:
a) Incentivar la  produccidon  teatral local y  regional.

b) Favorecer el acceso de toda la comunidad a propuestas culturales diversas.
c) Estimular la formacion artistica a través de talleres, conferencias y
encuentros.

d) Consolidar a Bella Vista como un polo de referencia teatral en el interior
tucumano.

e) Fomentar el intercambio de experiencias, conocimientos, metodologias y
saberes teatrales entre grupos, artistas y publico.

ARTICULO 3°.- Otorgar cada afio a los Premios anuales, el nombre de una
Personalidad importante de la ciudad de Bella Vista. El cual sera elegido de
acuerdo con los lineamientos que se especificard en el reglamento del

Festival.

ARTICULO 4°.- Organo de Aplicacion.

El Organo de Aplicacion de la presente Ordenanza sera la Secretaria de
Educacion y Cultura o el area que en el futuro la reemplace, la cual sera
responsable de la planificacion, ejecucion y evaluacion del Festival.
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ARTICULO 5°.- Reglamento.

La Direccion de Educacion y Cultura elaborara el Reglamento General del
Festival, que establecera los requisitos de participacion, las categorias, los
criterios de seleccion, los mecanismos de inscripcion, el jurado, los premios
y toda otra disposicion operativa necesaria para su realizacion.

ARTIiCULO 6.- Presupuesto.

Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a prever en el Presupuesto
Municipal las partidas necesarias para el cumplimiento de la presente
Ordenanza, pudiendo gestionar auspicios, patrocinios y convenios con
entidades publicas o privadas.

ARTICULO 7.- La presente Ordenanza sera refrendada por la Secretaria
General del Honorable Concejo Deliberante.

ARTICULO 8°- Comuniquese, pase a sus efectos al Departamento
Ejecutivo Municipal y oportunamente Archivese.
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MUNICIPALIDAD
DE
BELLA VISTA

INTENDENCIA

DRA. ANA PAULA QUILES

81



